COMUNE DI NOLE
Citta Metropolitana di Torino
OGGETTO: LOCAZIONE DI LOCALI, PER LO SVOLGIMENTO D I
ATTIVITA" SOCIO-SANITARIA, UBICATI AL PIANO PRIMO
(SECONDO FUORI TERRA), LATO SINISTRO,
DELLIMMOBILE DI PROPRIETA® COMUNALE SITO IN VIA

DEVESI N° 14.

Residenza Municipale, con la presente scritturaapai avente, per le parti, forza di
legge a norma dell’art. 1372 del Codice Civile, iraCOMUNE DI NOLE (C.F.:

01282670015) di seguito denominato semplicementeatbre”, rappresentato dal

interviene in questo atto, in esecuzione del Decr8indacale n. ....... del
.................... , €d in esecuzione degli artt. 107, comna 2, lettera c) e 109, comma
2, del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267 e s.m.i.,, eschrsente in nome, per conto e
nell'interesse del Comune di Nole che rappresegita sua qualita di Responsabile del
Settore  Tecnico, ed il  SigNOr ....cooiiiiiii , nhataa
.................................... (coveren) il ... di seguito denomina

semplicemente  “conduttore”, in qualitd di Legale pp@sentante della

................................... , con sede in .........ccoeciiiiiiieneeee (heenee., Via
.............................. n° .............., CFR ... e Plva n°
PREMESSO

a) che a seguito di procedura aperta sono statiudiggti in locazione di locali ubicati

al piano primo (secondo fuori terra), lato sinistell'immobile sito nel territorio del



Comune di Nole in Via Devesi n° 14, destinati atleolgimento di attivita socio-

sanitarie;

b) che detto immobile € distinto al Catasto al ifmgli mappa n° 9, con la particella n°
1176, Sub. 6 (parte);

c) che I'immobile medesimo ha la attuale destinaiorbanistica “Area a Servizi S38”,
d) che la proprieta di detto immobile e del Comdniole;

i) che con Determinazione del Responsabile delof&etiTecnico n. ........ del

...................... , esecutiva ai sensi di legge, e statondéfiamente aggiudicato alla
Ditta/Societa .............ccoeevviviieinenea., CONSEAE N L eee(),

Mia o n® ........... L, CF ... e Plva©n

precedenti;

Tutto cio premesso, da ritenersi parte integraatg@uesente atto, tra le parti si conviene
e si stipula quanto segue:

ART. 1 - OGGETTO DELLA LOCAZIONE

I Comune di Nole, come sopra rappresentato, rselfaqualita di proprietario, concede
in locazione al Signor ....................................., Legale Rappeatante della
........................................... sopra identificato, che accettajocali ubicati al
piano primo (secondo fuori terra), lato sinistr@ll'dnmobile sito nel territorio del
Comune di Nole in Via Devesi n° 14, locali/immobitatastalmente identificato al
foglio 9°, con la patrticella n° 1176, Sub. 6 (par cui all’allegata planimetria per
costituirne parte integrante e sostanziale, ddstalm svolgimento di attivita socio-
sanitaria, dando atto che l'unita immobiliare ietgata e dotata di Attestato di
Prestazione Energetica (A.P.E.) n° 2014 101921 0@Uatto in data 15.05.2014.

ART. 2 — DESTINAZIONE



I locali/iimmobile che si concede in locazione étihego allo svolgimento di attivita
socio-sanitaria.

Qualungue altra destinazione € espressamenteainibit

ART. 3 — CANONE DI LOCAZIONE

Il canone di locazione viene pattuito nella misdia€ .................. annuali, da
pagarsi in rate mensili uguali e anticipate di € .......... entro i primi 20 giorni del
mese di riferimento, mediante versamento direttofedoriere Comunale o tramite
bonifico bancario.

Qualora il conduttore si rendesse moroso anchenaisola rata di affitto, a decorrere
dal 21" giorno del mese di riferimento, 'ammontakella quota insoddisfatta verra
gravata degli interessi di mora nella misura diegéressi legali.

ART. 4 — AGGIORNAMENTO DEL CANONE

Ai sensi dell'art. 32 della Legge n. 392/1978, cosine modificato dall’art. 1 della
Legge 118/1985, a decorrere dall'inizio del secomdno, le parti convengono che il
canone di locazione sara aggiornato annualmenliz médura del 75% della variazione
dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le fghe di operai e impiegati verificatasi
nell’anno precedente. Il conduttore pertanto rinairadl'invio della raccomandata di
richiesta, le parti medesime ritengono automaticaemapplicabile 'aggiornamento del
canone.

ART. 5 — DURATA DELLA LOCAZIONE

La locazione avra la durata di anni 6 (sei), cocodenzadal ...................... , data
di stipula del contratto, e scadra il giorna........................, eventualmente
rinnovabile di altri 6 (sei) anni.

ART. 6 - RECESSO



Il conduttore ha la facoltd di recedere anticipaate dal presente contratto con
preavviso scritto, da inviarsi tramite raccomandeda ricevuta di ritorno o posta
elettronica certificata, con almeno sei mesi dicmb rispetto alla data per la quale si
intendono liberare i locali.

ART. 7 — SUBLOCAZIONE

E’ fatto espresso divieto al conduttore di sublecar comunque cedere a qualsiasi
titolo, anche gratuitamente, in tutto o in parienita locata senza il permesso scritto del
locatore. |l silenzio o l'acquiescenza del locataieventuale mutamento dell’uso
pattuito, alla cessione o al subaffitto dei locayranno esclusivamente valore di
tolleranza priva di qualsiasi effetto a favore dehduttore. La violazione della presente
clausola determinera la risoluzione ipso jure deltkatto.

ART. 8 - MANUTENZIONE E RIPARAZIONE

Il conduttore s’'impegna a mantenere lI'immobile tocan ottime condizioni di
manutenzione ed efficienza, salvo il deperimento yeusta compatibile con una
regolare e diligente manutenzione e dovra altresivyedere, per espressa volonta delle
parti, a sua cura e spese, a tutte le opere diter@zione e riparazione ordinaria, mentre
le opere di manutenzione straordinaria sarannaeieocdella parte locatrice.

ART. 9 — MIGLIORIE E INNOVAZIONI

| locali sono ceduti nello stato di fatto in cuitsbvano; ogni intervento che la parte
conduttrice ritenesse necessario effettuare petilidzzo del bene, dovra essere
preventivamente autorizzato dalla proprieta, e miénger patto a beneficio della parte
locatrice; quando anche autorizzato, il condutfmevvedera direttamente a sostenere
oneri e procedure, senza per questo pretenderaritdeer miglioramenti o addizioni
apportate.

ART. 10 — SPESE ACCESSORIE



Sono ad esclusivo carico del conduttore:

- il pagamento del tributo per i rifiuti solidi urbianonché di ogni tassa o contributo
dowvuti per legge;

- eventuali lavori di manutenzione ordinaria e destimento dei locali finalizzati a
renderlo idoneo alla attivita cui sara destinatoasao ad esclusivo carico
dell’'utilizzatore senza alcun diritto di restitua@mo rimborso da parte del Comune;

- la stipula di una adeguata polizza assicurativaroahrischio incendi/altri rischi per
i locali e i danni a terzi (il Comune di Nole dovri@estire obbligatoriamente la
qualifica di terzo) da mantenere valida per tutfgeriodo di vigenza della locazione;

- le spese di consumo di energia elettrica per l'anfw di forza motrice e di
illuminazione che saranno conteggiate medianteifsgemntabilizzatori;

- le spese di consumo di energia elettrica per I'anfo di climatizzazione invernale
ed estiva che saranno conteggiate mediante spedfitabilizzatori;

- i consumi tutti gli oneri ed i costi riguardantii glllacciamenti ad altri pubblici
servizi (telefono, T.V,, etc.).

- Per quanto riguarda i costi relativi a:

'acqua fredda e calda sanitaria;

- il riscaldamento di parti comuni, corridoi e bageile singole porzioni;

- le spese relative allimpianto ascensore (enerdétriea, manutenzione e
gestione) e pulizia delle parti comuni (vani scala)

- le spese di pulizia delle parti comuni (aree estern

- le spese di illuminazione (energia elettrica) dederti comuni e delle aree

esterne;

- le spese di manutenzione ordinaria di tutte lei parhuni;



- le spese di gestione, manutenzione e incarico aizét responsabile” degli
impianti di riscaldamento, acqua calda sanitar@i elimatizzazione invernale
ed estiva;

- gli oneri per la gestione dei presidi antincendetieparti comuni;

- gli oneri per I'assicurazione delle parti comuni;

sono quantificati in via forfettaria & 1.000,00annui oltre IVA se dovuta.

A decorrere dal secondo anno di locazione, prewaziane di un idoneo

regolamento condominiale, ’Amministrazione Comunsil riserva la possibilita di

ripartire i costi sopra elencati in relazione all@simi di utilizzo.

ART. 11 — VISITAAI LOCALI

Il locatore ha facolta di accedere ai locali, poeavviso, durante la locazione, anche per
I'esecuzione di lavori.

ART. 12 — RICONSEGNA DEI LOCALI

Alla data di cessazione del contratto, il condettoonsegnera puntualmente al locatore
tutti i locali in buono stato locativo, sotto pestal risarcimento dei danni.

ART. 13 — RESPONSABILITA' DEL CONDUTTORE

Il conduttore deve custodire la cosa locata ed exsoaspressamente il concedente da
ogni responsabilita per danni diretti o indirettiecpotessero derivargli dal fatto o da
omissione, dolosa o colposa sua o di terzi.

Il conduttore deve stipulare, a proprie spese, degaata polizza assicurativa, da
mantenere valida per tutto il periodo di locaziooentro il ricorso terzi incendio (il
Comune di Nole dovra rivestire obbligatoriamentgqualifica di terzo).

ART. 14 — GARANZIA DEGLI OBBLIGHI CONTRATTUALI

A garanzia dell'osservanza degli obblighi contemeti presente contratto, il conduttore

ha consegnato al locatore fidejussione bancaria abehplessivo importo di €
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Detta fidejussione verra restituita al termine adthcazione, sempreché siano state
rispettate tutte le obbligazioni assunte con ilsprge contratto e, alla riconsegna, i
locali si trovino nello stato in cui sono stati segnati, salvo il deperimento per I'uso
normale.

ART. 15 — RISOLUZIONE

Il contratto di locazione si risolve di diritto:

in caso di sopravvenuta inabilita dichiarata detienpetente autorita;

- in caso di sopraggiunta incapacita del conduttarecahtrarre con la pubblica
amministrazione;

- in caso di assoggettamento del Conduttore a proaddilimentare;

- in caso di cessione o sub concessione dei lo@lias preventiva autorizzazione al
concedente;

- in caso di mancato pagamento anche di una soladediteanone annuo, decorsi
novanta giorni dalla scadenza,;

- nel caso di ripetuti ritardati versamenti ancharth sola rata del canone annuo.

ART. 16 — IMPOSTE, TASSE, SPESE DI CONTRATTO

Il presente contratto & sottoposto a registrazionéermine fisso, con applicazione

dellimposta proporzionale del 2% sull'importo delnone relativo a ciascun anno di

durata del contratto, ai sensi di legge; le suédgiese di registrazione sono a carico del

conduttore.

Sono a carico del conduttore tutte le altre speseenti e conseguenti il presente

contratto.

ART. 17 — MODIFICHE DEL CONTRATTO



Le clausole del presente contratto hanno caragtesenziale. Qualunque modifica del
presente atto deve apparire in forma scritta. Rereiscritto deve essere fatta ogni
comunicazione riguardante il contratto e la cosati.

ART. 18 - CLAUSOLE NON PREVISTE

Per quanto non espressamente previsto dal presenteatto, si fa riferimento alle
vigenti norme del codice civile.

ART. 19 - COMPETENZA GIURIDICA

A tutti gli effetti del presente contratto, compda notifica degli atti esecutivi, ed ai
fini della competenza giudiziaria, il conduttoreldara di eleggere domicilio in Nole.
Per la risoluzione di ogni controversia, inerenteoaseguente alla presente locazione,
viene individuato il Foro di Ivrea.

Per quanto non specificato nel presente contrigttparti si rimettono alle disposizioni,
dettate in materia di locazione, dal Codice Ciwilalla Legge n. 392/1978 e dalla Legge
n. 118/85 e successive modificazioni e integraziami mancanza, agli usi ed alle
consuetudini locali, nonché a tutte le altre digposi di legge vigenti.

Letto, approvato e sottoscritto.

Il Locatore

Il Conduttore

A norma degli artt. 1341 e 1342 Codice Civile, Ertp di comune accordo, previa
lettura delle clausole contenute nel presente atinfrcon particolare riguardo alla n. 2
(destinazione), n. 3 (canone di locazione, inteérdssnora), n. 4 (aggiornamento del
canone), n. 5 (durata della locazione), n. 7 (stddmne), n. 8 (manutenzione e
riparazione), n. 9 (migliorie e innovazioni), n. {§pese accessorie), n. 14 (garanzia
degli obblighi contrattuali), n. 16 (imposte, tasspese di contratto) dichiarano

espressamente di approvarle rigettando ogni eqoe&d istanza.



Il Locatore

Il Conduttore




